Aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGBkinFdssung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in Verbindung mit 8l& Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in
der Fassung vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534lgtzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.1999
(GVBI. 2000 | S. 2), hat die Gemeindevertretung Gameinde Mittenaar in der Sitzung am
17.12.2001 folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung

(EBS)

beschlossen:

81 Erheben von Beitragen
Zur Deckung des Aufwands fir ErschlieRungsanlagkel® die Gemeinde Beitrdge nach MalRgabe

der 88 127 ff. BauGB in Verbindung mit den Bestirmgen dieser Satzung.

§ 2 Umfang des Aufwands
Beitragsfahig ist der Aufwand fur die in der Batldsr Gemeinde stehenden Erschlie3Bungsanlagen

in folgendem Umfang:
1. Fdur 6ffentliche zum Anbau bestimmte Stral3en, et Platze in:

a) Wochenendhaus- und

Kleingartengebieten bis zu einer Breite von m,7
b) Kleinsiedlungsgebieten " 10 m,
c) Wohngebieten, Ferienhaus-,

Campingplatz-, Dorf- und

Mischgebieten " 20 m,
d) Kern-, Gewerbe-, Industrie-
und sonstigen Sondergebieten " 25 m,
2. fOr Fu3- und Wohnwege ! 6 m,
(8 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
3. fur Sammelstral3en " 25 m,

(8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

4. fur unselbstandige Park-
flachen und Griananlagen
jeweils " 6 m,

5. fur Parkflachen und Griinanlagen (8§ 127 Abs. 24ANBauGB) jeweils bis zu
15 % aller im Abrechnungsgebiet liegenden Grundistilichen.

Werden durch ErschlieBungsanlagen Gebiete mit sottexdlicher Ausnutzbarkeit erschlossen, gilt
die grol3te Breite.

Enden ErschlieBungsanlagen mit einem WendehammgrdRern sich die angegebenen Malie fir
den Bereich des Wendehammers auf das Anderthathfatindestens aber um 10 m. Gleiches gilt
fur den Bereich der Einmindung in andere bzw. Kuegzmit anderen Erschliel3ungsanlagen.

§ 3 Beitragsfahiger Aufwand

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach tatsadtdic Kosten grundsatzlich fur jede Erschlie-
Bungsanlage gesondert ermittelt.

(2) Der Gemeindevorstand kann abweichend von Abbedtimmen, dass der beitragsfahige
Aufwand fur Abschnitte einer ErschlielBungsanlagerddr mehrere Anlagen, die fir die Er-
schlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden didrsl3ungseinheit), insgesamt ermittelt
wird.

§ 4 Anteil der Gemeinde
Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigernwanfs.
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85 Verteilung
Der beitragsfahige Aufwand wird nach Abzug des Astder Gemeinde auf die erschlossenen
Grundstucke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flaehdrilt. Soweit eine unterschiedliche bauli-
che oder sonstige Nutzung zulassig ist, wird digtdfleng nach den Geschossflachen vorgenom-
men.

8 6 Grundstiicksflache

(1) Als Grundstiucksflache im Sinne des § 5 giltngisétzlich die Flache des Grundbuchgrund-
stucks.

(2) Im AulRenbereich gelegene Grundstiicksteile bleibemeriicksichtigt; gehen Grundstlicke
vom unbeplanten Innenbereich in den AulRenberein, itird die Flache zwischen der ge-
meinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschiggsunlage und einer im Abstand von
45 m dazu verlaufenden Linie bertcksichtigt. Gren@sundstiicke nicht unmittelbar an die
ErschlieBungsanlage an oder sind sie nur mit eishem Grundstiick dienenden Weg mit die-
ser verbunden, so wird die Flache zwischen der @tiicksgrenze, die der ErschlieRungsan-
lage zugewandt ist, und einer im Abstand von 45audrerlaufenden Linie zugrunde gelegt;
Grundsticksteile, die sich lediglich als wegemaigebindung zwischen Grundsttick und
ErschlieBungsanlage darstellen, bleiben bei detiBesing der Grundsttickstiefe unbertck-
sichtigt, wenn sie an der breitesten Stelle 15/iaht Gberschreiten.

(3) Uberschreitet die bauliche, gewerbliche oder sgagirschlieRungsbeitragsrechtlich relevan-
te) Nutzung des Grundsticks die in Abs. 2 genanAtestande, ist zusatzlich die Tiefe der
Ubergreifenden Nutzung zu berticksichtigen, was aacim gilt, wenn die Bebauung, gewerb-
liche oder sonstige Nutzung erst bei oder hintelB#grenzung von 45 m beginnt.

8 7 Geschossflache in beplanten Gebieten

(1) In beplanten Gebieten bestimmt sich die Geschat&flaaach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans durch Vervielfachung der Grundsticks#&aatit der Geschossflachenzahl (GFZ2).
Hat ein neuer Bebauungsplan den Verfahrensstan@ 88sBauGB erreicht, ist dieser mal3-
gebend. Werden die Festsetzungen des Bebauungsiplarsshritten, ist die genehmigte oder
vorhandene Geschossflache zugrunde zu legen.

(2) Ist statt der Geschossflachenzahl eine Baumasdefezfesetzt, ist sie zur Ermittlung der
Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen.

(3) Ist das Mald der baulichen Ausnutzbarkeit in andéfeise bestimmt, ist die Geschossflache
nach den fur das Baugenehmigungsverfahren geltevidischriften zu ermitteln.

(4) Bei Grundstucken, fur die der Bebauungsplan

a) Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung einer GFZ
oder anderer Werte, anhand derer die Geschossflache
festgestellt werden kénnte, vor-
sieht, gilt 0,8,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im
Verhaltnis zur gewerblichen Nutzung

untergeordnete Bebauung zulasst, " 0,8,
c) nur Friedhofe gestattet, " 0,5,
d) nur Garagen oder Stellplatze erlaubt, " 0,5,

e) nur Freibader, Sportplatze oder sonstige Anlagen, d
nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in
einer Ebene genutzt werden
kénnen, gestattet, gilt 0,25

als Geschossflachenzahl, womit auch die Nutzungsaiicksichtigt ist.



(5)

(6)
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Sind fur ein Grundstick unterschiedliche Geschask#inzahlen, Geschosszahlen oder Bau-
massenzahlen zugelassen, ist die Geschossflacke Beachtung dieser unterschiedlichen
Werte zu ermitteln.

In Gewerbe-, Industrie- und Kerngebieten sowie amd&rgebieten nach § 11 BauNVO wer-
den die ermittelten Geschossflachen um 25 v. Holgrhwenn im Abrechnungsgebiet auch
Grundstuicke mit anderer zulassiger Nutzungsarhkrssen werden.

8 8 Geschossflache bei Bestehen einer Satzung ng&cdvd Abs. 4 BauGB

Enthalt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Festisgen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB, gel-
ten die Regelungen des 8§ 7 fur die Ermittlung deZ @ntsprechend; ansonsten sind die Vorschrif-
ten des § 9 anzuwenden.

89 Geschossflache im unbeplanten Innenbereich

(1)

(2)

Im unbeplanten Innenbereich bestimmt sich die Gessftache nach folgenden Geschossfla-
chenzahlen:

Wochenendhaus-,

Kleingartengebiete 0,2
Kleinsiedlungsgebiete 0,4
Campingplatzgebiete 0,5
Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei

einem zul&ssigen Vollgeschoss 0,5
zwei zulassigen Vollgeschossen 0,8
drei " " 1,0
vier und funf " " 1,1
sechs und mehr " " 1,2
Kern- und Gewerbegebiete bei

einem zul&ssigen Vollgeschoss 1,0
zwei zulassigen Vollgeschossen 1,6
drei " " 2,0
vier und funf " " 2,2
sechs und mehr " " 2.4
Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4

Wird die Geschossflache Uberschritten, ist die gemigte oder vorhandene zugrunde zu le-
gen.
Hinsichtlich der zuldssigen Vollgeschosse ist daazustellen, was nach § 34 BauGB zulas-
sig ist.
Bei Grundsticken, die
a) als Gemeinbedarfsflachen unbebaut oder im Vimikatu

ihrer Grol3e untergeordnet bebaut sind

(z. B. Festplatze und Ahnliches), gilt 0,2,

b) nur gewerblich ohne Bebauung oder mit einer ienhéltnis
zur gewerblichen Nutzung untergeordneten
Bebauung genutzt werden durfen, " 0,8,

c) als Friedhof genutzt werden, " 0,5,

d) wegen ihrer Grél3e nur mit Garagen bebaut, &l St
platz oder in &hnlicher Art und Weise genutzt



(3)

(4)

()

§10
(1)

(2)

(3)

§11

werden konnen, " 0,5,
e) als Freibad oder Sportplatz genutzt werden, " 0,25

als Geschossflachenzahl, womit auch die Nutzungsaiicksichtigt ist.

Kann eine Zuordnung zu einem der in Abs. 1 genanBtugebietstypen (z. B. wegen man-
gelnder oder stark unterschiedlicher Bebauung)tnicngenommen werden (diffuse Nut-
zung), wird bei bebauten Grundstiicken auf die vailbae Geschossflache und bei unbebau-
ten, aber bebaubaren Grundsticken darauf abgestaitnach § 34 BauGB zul&ssig ist. Im
Ubrigen gilt Abs. 2 entsprechend.

In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen im Wéskah gleichartigen Bebauung oder
sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit einer naghAbs. 2, als Gewerbegebiete mit einer
nach 8 8 Abs. 2, als Industriegebiete mit einehr&® Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzung
oder als Sondergebiete i. S. d. § 11 BauNVO anamssimd, werden die Geschossflachen um
25 v. H. erhoht, wenn im Abrechnungsgebiet auchn@stiicke mit anderer Nutzungsart er-
schlossen werden.

In anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- und $ogebieten i. S. v. Abs. 4 sowie in Gebie-
ten mit diffuser Nutzung gilt die in Abs. 4 vorghsee Erhdhung fir Grundstiicke, die aus-
schlie3lich oder Uberwiegend (mit mehr als der tdédfer Geschossflachen) gewerblich, in-
dustriell oder so genutzt werden, wie dies in Kdérnw. Sondergebieten nach § 11 BauNVO
zulassig ist.

Mehrfach erschlossene Grundstlcke

Bei durch mehrere gleichartige ErschlieRungsanlagechlossenen Grundstiicken werden die

nach den vorstehenden Regelungen ermittelten Baunagsflachen fir jede ErschlieBungsan-

lage nur mit zwei Dritteln zugrunde gelegt.

Dies gilt nur, wenn mindestens zwei Erschlielunigggan voll in der Baulast der Gemeinde

stehen und

a) fur eine der ErschlieBungsanlagen bereits vaaftireten dieser Satzung Beitrage fur die
erstmalige Herstellung entrichtet worden sind oder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstandemmst noch geltend gemacht werden kann
oder

c) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung erstneigdstellt werden.

Die Vergunstigungsregelungen gelten nicht in Geeerimdustrie-, Kern- und Sondergebie-

ten i. S. d. § 11 BauNVO sowie fur Grundsticke mbeplanten Gebieten, die Gberwiegend

(mit mehr als der Halfte der Geschossflachen) geledr, industriell oder so genutzt werden,

wie dies in Kern- bzw. Sondergebieten nach § 1INR&D zulassig ist.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemmagrsAufwandsermittlung in einer Er-

schlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB)deei Verteilung des ErschlielBungsauf-

wands nur einmal zu berucksichtigen.

Kostenspaltung

Der Gemeindevorstand kann bestimmen, dass derlBdiir einzelne Teile, namlich Grunderwerb,
Freilegung, Fahrbahn, Radwege, Gehwege, Parkflachemanlagen, Beleuchtungs- oder Entwas-
serungseinrichtungen selbstandig erhoben wird.

§12
1)

Merkmale der endgultigen Herstellung

ErschlieBungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2 NrsBBi#auGB sind endgultig hergestellt, wenn
ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind, Fahrbaithheidseitige Gehwege mit jeweils

Unterbau und Decke (diese kann aus Asphalt, TegrB Pflaster, Platten oder einem ahnli-
chen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen)w&sgerungs- und Beleuchtungseinrich-
tungen aufweisen; bei Verkehrsanlagen i. S. d. 8Al2s. 2 Nr. 2 BauGB tritt an die Stelle

von Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen die nidahbeare Verkehrsflache.
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(2) Parkflachen und Griinanlagen sind endgultig hertiesteenn ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und erstere i. S. d. Abs. 1 bgfestit Entwasserungs- und Beleuchtungs-
einrichtungen versehen bzw. letztere gartnerisshkagiet sind.

(3) Die Gemeinde kann durch Abweichungssatzung bestimufess einzelne Teileinrichtungen
ganz oder teilweise wegfallen bzw. die Herstellabgveichend von den Bestimmungen der
Abs. 1 und 2 geringwertiger oder andersartig (zv@&kehrsberuhigter Bereich) vorgenom-
men wird.

§ 13 Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagemzschutz von Baugebieten gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissschutzgesetzes werden durch erganzen-
de Satzung geregelt.

§ 14 Vorausleistungen
Vorausleistungen kénnen bis zur Hohe des vorautisivbén Beitrags erhoben werden.

§ 15 Ablésung
Der Ablésungsbetrag bestimmt sich nach der Hohevdemussichtlich entstehenden Beitrags. Ein
Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 16 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.01.2002 in Kraft. Gle@hg tritt damit die bisherige Satzung vom
01.01.1996 aulRer Kraft.

Mittenaar, den 18.12.2001

Der Gemeindevorstand
Hermann Steubing
Blrgermeister

Im Amtsblatt veroffentlicht am 21.12.2001.



