Hinweis Zeichenerklarung der ALK-Daten 3.3. FuRwege und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise 8. Wasserwirtschaftliche Festsetzungen (§ 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 Die ausgelegten Unterlagen konnten auch auf der Internetseite der Gemeinde im genannten

Im unterg

Durch diesen Bebauungsplan wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes herzustellen. Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues ist nur zulassig, BauGB) Zeitraum eingesehen und heruntergeladen werden. Die ortsubliche Bekanntmachung
129 134 "Gewerbepark Ballersbach West", rechtskraftig seit 2016, teilweise geandert, s. Grundstiicksgrenze vorhandene Fl.1 Bezeichnung der Flur wenn das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser auf angrenzenden erfolgte am 15.07.2023 im amtlichen Mitteilungsblatt. Diese Bekanntmachung wurde
137 | Abbildung. M1:2.000 % Bebauung ) unbefestigten Flachen des Grundstiickes versickert wird bzw. in Das anfallende Niederschlagswasser, welches auf den Gewerbegrundstiicken zusétzlich auf die Internetseite der Gemeinde gestellt.
N | : —e— — Flurgrenze 201 Flursticksnummer Versickerungseinrichtungen eingeleitet wird. anfallt darf nur gedrosselt abgeleitet werden.
. Die max. Drosselabflussspende (qdr) darf 10 I/s*ha (= 0,1 I/s je 100 m?). In die Einholung von Stellungnahmen gem. § 4a (3) BauGB:
PIanzeichenerkIarung 3.4.  Zeichnerisch festgesetzte Pflanzstreifen durfen im Ein- und Ausfahrtsbereich Berechnung ist die gesamte Grundstiicksflache einzubeziehen. Der Bebauungsplan wurde nach den Verfahren gemaR § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB
bzw. Eingangsbereich auf einer Lange von maximal und insgesamt 7 m Das Rickhaltevolumen Viick ist mit der abflusswirksamen Grundsticksflache (Au) geandert. Fur diese Anderung wurden die Stellungnahmen der von der Anderung berihrten
mmm mmm mmm Geltungsbereich unterbrochen werden. wie folgt zu berechnen: Behérden mit Mail vom 01.09.2023 eingeholt.
—— ——  — Baugrenze ) ) ] ) ) Viick = Au (mz)/73 m?2/m3
. . ) 3.5. Flachen, die nicht mit Hochbauten tUberbaut werden und die nicht als Stellplatze, Abwaé&gung der eingegangenen Stellungnahmen:
>/ S KV /4 A —————————— vorgesehene (nicht bindende) neue Grundstlicksgrenze Zufahrten, Hofflachen Wege oder Ahnliches benétigt werden, sind unbefestigt zu 9. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Die Stellungnahmen mit Anregungen wurden am 25.09.2023 in der Sitzung der
l/ belassen und gemal HBO gartnerisch anzulegen. Flachenbefestigungen mit Gemeindevertretung abgewogen.
\\ | Niedefstach Gewerbegebiete, , Indizes 1 bis 4 Steinen, Kies, Schotter oder ahnlichen Baustoffen sowie flachig verlegte Folien, Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern.
. 7> die eine Durchwurzelung nicht zulassen, sind nicht zulassig. Die bergbaulichen Arbeiten sowie Fundnachweise liegen auRerhalb des Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB und Orts- und Gestaltungssatzung sowie
' Geltungsbereiches. Dennoch ist bei BaumaRnahmen auf Spuren alten Entwasserungssatzung gem. § 91 (3) HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB:
Grundflachenzahl 4. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder sonstigen baulichen Bergbaues zu  achten;  gegebenen  Falles sind  entsprechende Die Gemeindevertretung hat am 27.11.2023 diesen Bebauungsplan mit der Begriindung als
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die SicherungsmaRnahmen zu treffen. Satzung beschlossen.
Baumassenzahl Nutzung von Strom getroffen werden miissen (§ 9 (1) Nr. 23 b BauGB) : :
Die Festsetzungen nach § 91 (3) wurden als Orts- und Gestaltungssatzung sowie als
Mittlere Traufhohe (max. m) _ 5 i _ _ _ 10.  Hinweise Entwasserungssatzung beschlossen.
) ) 4.1. Die Dachflachen von Geb&uden sind zu mindestens 50 % mit Modulen der
Gebaudehohe (max. m) Photovoltaik zu bestiicken. Wenn fiir technisch bedingte Aufbauten, zum Beispiel 10.1. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen gemaR Eingriffs- und Ausfertigungsvermerk und Bestatiguna des Planverfahrens:
ARERRSH, RONME, HEICHling menrals =015 uer Dactiidchen Renotgt werden, Ausgleichsbilanzierung einen nicht ausgeglichenen Eingriff in Hohe von 996.439 Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
StralRenverkehrsflachen Ist_eine _Unterschreltung d?r 5 0-prozentigen Modulflache im - erforderlichen Biotopwertpunkten zu. ) Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fur die
nachgewiesenen Umfang zulassig. Diese Punkte werden dem Okokonto der Gemeinde Mittenaar entnommen und Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften und Dokumentationen
daher fur die Eingriffe zur Verfligung gestellt. eingehalten worden sind.

4.2. Die Aulenbeleuchtung darf nicht in die Umgebung abstrahlen. Es sind fir Tiere
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung storungsarme Leuchtmittel, z.B. LED oder Natriumdampflampen, mit geringem 10.2. Der Geltungsbereich ist iberwiegend durch magere Flachland-Mahwiesen (LRT
Zweckbestimmung: Blaulichtanteil bei einer Farbtemperatur unter 3000 Kelvin zu verwenden. 6510) charakterisiert. Fur die |nanspruchnahme wurden geeignete Ersatzflachen

vertraglich gesichert.

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt. ,
Mittenaar, .01 Dez. 2023
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Feldweg D. Die zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder

— Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen 10.3. Im Geltungsbereich liegt fir das Flurstiick 89 ein Brutverdacht der Feldlerche, (Bufgermeist
§ J Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern technischen Vorkehrungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) ngchgemesgn =02, Vor. . . , .
o 1 und sonstigen Bepflanzungen o o _ Die erforderliche CEF-MaRRnahme wurde vertraglich gesichert. Die Mallnahme ist Bekanntmachuna gem. § 10 (3) BauGB:
0. 0000000 Die in folgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek nach auf den Flurstlicken 278 — 283 in Flur 13 und auf den Flurstiicken 307 — 310 und —Q_Q_j_(_J_PDer St sbeschlusé wurde am. 3 B' Dez 2023tsiiblich bekannt gemacht
o DIN 45691 durfen in den nach § 1 (4) BauNVO gegliederten Gebieten nicht 317 (teilweise) — 322 in Flur 14, Gemarkung Offenbach der Gemeinde Mittenaar, zung A "9 ’
-+—e—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Uberschritten werden. im Frihjahr 2024 zu realisieren. Durch diese Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig.

—o—o—o— Kanalisation o

Tabelle: Max. zuldssige Emissionskontingente 10.4. Der Anschluss an die &éffentliche Schmutzwasserkanalisation ist im Einzelfalle bty
—oooooo Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen und in Abhangigkeit von der Lage des Grundstickes bzw. der Bebauung nur @
oooonnon. Begunstigter: Abwasserentsorgungsunternehmen Uber eine private Hebeanlage méglich. lege
Teilflachen max. zul. Emissionskontingente Lex :
—oss0—— Hohenlinien (generiert aus dem Digitalen Gelandemodell, Raster 1 m, der 00 his 9o 00 his 6- 10.5. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine
Hessischen Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation) Nr. ZS%A()(S 00 bis 22:00 Uhr) ?;82; G A Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet
GE1 60 45 werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Textliche Festsetzungen GE, 60 45 Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2
GE: 29 a4 \[/)VallGwaasser insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) und § 9 (3) BauGB . ’ . o Lo
Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 456921, Abschnitt 5, Stand 12/2006 ;ZI::fae":]’ic\ﬁrg]etrt:t evrzg{;j:;’] zlve;; Avt\)/zs‘sle;'v\s;\l/r;t;s)c‘l:laftllche und| gesundnartiiche
1.1. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von g 99 S ) '
gihwterbelzalrjie:;tsriseeb:n, di,i us;:\t; r?::v ;)i(ieer teiI\Q/lJeIESeSian En:i\:]edrbrau::rer weSZ?:hné 6. Grinordnensche Festsetzungen (59 (1) Nr. 25 BauGB) 10.6. Sollte wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und
Einzelhandglsbetriebe, Gie I unmittelbarem  raumlichen und  betrisblichon Auf mindestens 5 % der Grundstiicksflache sind Pflanzflachen anzulegen. Diese dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies dem Kreisausschuss des Lahn-
Ziisammenhang mit prodizisrenden Gewerbsbetriebsn stehen iund hicht mehr Flachen und die Flachen firr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Dill-Kreises, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, unverzuglich anzuzeigen.
als insgesamt 200 m* Verkaufs- und Ausstellungsflache haben. son=iigen  Bepflanzingen Sind ~heexenailg unter [Bericksisitigung der 10.7. Wenn bei Bauarbeiten organoleptisch auffilliges Material, z.B. Geruch und
Nicht zulassig sind dartber hinaus: Endwuchsbreite mit standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen. Wahrend Farbe, anfallt, ist die zustandige Behoérde (Untere Wasserbehérde) zu
e Speditionen der dreijahrigen Anwuchspflege sind abgangige Gehdlze zu ersetzen. informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Das Material muss
e Versammlungsstatten, z.B. Hochzeitshallen Pflanzungen, die aufgrund zeichnerischer Festsetzungen vorzunehmen sind, entsprechend der gesetzlichen Vorgaben untersucht und, wenn erforderlich,
Versammlungsstatten, die dem gewerblichen Nutzungszweck des sind anzurechnen. ordnungsgeman entsorgt werden.
Gebietes dienen, sind zuléssig o ) ]
e Freiflaichen-Photovoltaikanlagen  (Definition: Photovoltaikanlage, die Standortgerechte heimische Geholze sind z. B.: 10.8. Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
ebenerdig auf der Gberbaubaren Flache fest montiert ist) Biume: Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem
1.2. Die gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Sommerlinde * Tilia platyphyllos Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der
Vergniigungsstatten sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig. fraubeneiche Quercus petraea Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in
E'gc':r;]t;ufhﬁ ggﬂfﬁ::f;::g; . unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
1.3. Die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmswejse zuléssigen Wohnungen far Feldahc;rn . Py r—— Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
Aufs_|chts—_ und. Berelts_chaftspersonen sowie fr Betriebsinhaber un_1d Stieleiche * ** Quercus r%bur
Betrlebslelter smq nur '|nnerhalb gewerblich genutzter .Geb_'a'ude @IéiSSlg. Bergahorn”‘ - Acer pseudoplalanus
Flje|stehende Geb?ude, die nur den Wohpzwecken dienen, snn.d nicht zulassg. Silber-Weide * Silber-Weide * Rechtsgrundlagen
Die Wohnnutzfliche muss gegenuber der gewerblichen Nutzflache
untergeordnet, sein. In die Berechnung sind keine Freiflachen einzubeziehen. und hochstammige lokale Obstbaume Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
72 1.4. Es sind nur die in § 8 BauNVO genannten Betriebe zulédssig, wenn deren (BGBI. | S. 1353).
S A Loschwasserbedarf 96 m%h (ber einen Zeitraum von 2 Stunden nicht Straucher:
173 —o Uberschritten wird, es sei denn, der dariber hinausgehende Bedarf wird von dem Hasel * Corylus avellana Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
5 S jeweiligen Gewerbetreibenden selbst, z.B.: durch einen Feuerldéschteich oder Weildorn * Crataegus monogyna u. laevigata November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Zisterne, oder zwischenzeitlich durch Dritte, vorgehalten. Hartriegel * Cornus 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
o o Salweide Salix caprea
1.5.  Die Firsthohe (H6henlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebaude darf Hundsrose * Rosa canina Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
14,0 m und die Traufhdhe (Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut) darf Schlehe Prunus spinosa geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
12,0 m, jeweils gemessen ab Oberkante natirliches Gelande in der Mitte des Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus
Gebaudes, nicht tberschreiten (§ 9 (3) BauGB). Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Juni 2020
(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung) (GVBI. S. 378).
Technisch bedingte Aufbauten, Treppenhduser und Aufzugsschachte sowie
Solarthermie-/Photovoltaikanlagen, sind bei Ermittlung der Firsthéhe (Héhenlage 7. Gestaltungssatzung nach § 91 Abs. 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
der oberen Dachbegrenzungslinien) bzw. der Gebaudeoberkante (bei Planverfahren
Flachdachern) nicht zu beriicksichtigen (§ 9 Abs. 3 BauGB). 71. FUr die Fassaden sind glanzende und grelle Farben nicht zulassig.
2 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) 7.2.  Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen und jeglicher Hinweisschilder) sind Autstellungsbeschiuss gem. § 2 (1) BauGB: .
’ Nr. 4 BauGB ’ nur am Ort der Leistung zulassig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften und Die Gemelndevertre“tqu hat die Aufstellung am 22.02.2021 beschlossen. Der Beschluss ist
Ahnliches muissen sich in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der am 27.03.2021 ortsublich bekannt gemacht worden.
Garagen und Carports sowie Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Gebaudegestaltung unterordnen. Sie dirfen die Traufhdhe der Gebaude, an N . B} o _
Flachen zulassig (§ 12 und § 14 BauNVO). Stellplatze diirfen auch auRerhalb der denen sie angebracht sind, nicht iberragen. Werbung auf Dachflachen ist nicht Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB: o
iberbaubaren Flachen angeordnet werden (§ 12 und § 14 BauNVO). zulassig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern, zum Beispiel Pylonen, darf Die “Befcelllgung der Offentlichkeit wurde vom 29.03.2021 bis 23.04.2021 durchgefuhrt. Die
die einzelne Werbeflache eine Gréke von 8 m? und eine Gesamthéhe von 6 m ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 27.03.2021.
B i Uber dem naturlichen Gelande nicht Uberschreiten.
S YT e T—— ctsiung r Bt und sonstigen T ofenticher Beinge e 4 (82G2  Gemeindie Mittenaar
' e Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Farben sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB: . ]
3.1. Die Baufeldraumung darf nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem e Werbung mit Blink- oder Wechselbeleuchtung Die Beteiligung und die Abstimmung wurden mit Schreiben vom 15.03.2021 durchgefiihrt. 2. Teil-Anderung und Erweiterung des
28. Februar eines jeden Jahres vorgenommen werden. Wenn diese MalRnahmen * Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen . ) . ) ) . ) Bebauungsplanes "Gewerbepark Ballersbach West"
aulRerhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt werden sollen, muss durch einen . e . . . . Bgtelllqun_q_ der Behorden ur_1d sonstlgen Trager offentlicher Belange qema&$4(2) BauGB: Ortsteil Ballersbach
sachkundigen Omithologen gepriift werden, ob von den MaBnahmen Vogel 73. Die Einfriedigungen dirfen nur blickoffen errichtet werden. Hiervon Die Beteiligung wurde mit Schreiben vom 11.05.2023 bzw. Mail vom 17.05.2023 stell ballersbac
) N . . N . ausgenommen sind heckenartige Einfriedigungen. Die Einfriedigungen durfen vorgenommen.
betroffen sind. Wenn Voégel betroffen sind, ist die Raumung innerhalb des N Satzung
Zeitraumes nicht zulassig. max. 3 m .hocrj, gerechnet ab dgr v<.)rhar_1.den.en.Gglandeoberkante, "vorgesehen ) | _ ) — - .
werden. Die Hohenbegrenzung gilt nicht fur Einfriedigungen aus Geholzen. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Dokumentation gemaR § 4a (4) BauGB: Bearbeitet: | Zillinger — MaRstab: | Stand: 27.11.2023
. 0 , — , : :
> Datengrundlage 3.2. Fur die ErschlieBungsmaRnahmen ist eine bodenkundliche Baubegleitung \?;;I':’zibg;é%%ngg Z?ntstz:lsc;r;hzrél;:gzc;e;f\/;/:nstﬁg:lllc:;zn:Izv;iltbezogenen Stellungnahmen Geze_'_Chnet: Gawelek Z 1:1.000 Zelchnungsnummer: 210171
~.. 44 // Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) einzusetzen, die die Einhaltung der Vorgaben der Bundesbodenschutz- e CeTEE gelegen. Gepruft: Ersatz flr:
50 100 | der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und verordnung und des Bundesbodenschutzgesetzes Uberwacht. Ingenieurbiiro Zillinger
vetor | Geoinformation, Stand: Januar 2021 35396 Giefen, Weimarer Str. 1, Fon (0641) 95212-0, Fax (0641) 95212-34, info@buero-zillinger.de, www.buero-zillinger.de
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