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1 EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Gemeinde Mittenaar beauftragte die Geonorm GmbH am 03.01.2022 mit der histori-
schen Erkundung der Liegenschaft Hauptstral3e 7a in 35756 Mittenaar-Bicken.

Die Flache ist in der hessischen Altflachendatei unter der Nummer 532.017.030-000.009
erfasst.

Die Liegenschaft umfasst die Flurstlicke 138/2, 142, 143/8, 203/5, 203/6 und 203/7 in der
Gemarkung Bicken, Flur 22. Das Gelande wurde bis 2011 zur Bearbeitung von Naturstei-
nen, u.a. zur Herstellung von Grabmalen genutzt. Der Natursteinbetrieb wurde 2013 bei
Der Gemeinde Mittenaar abgemeldet.

Nach Abbruch des Gebaudebestandes und der Freimachung der Flachen soll das Gelan-
de zuklnftig fir Wohnzwecke genutzt werden.

1.2 Aufgabenstellung

Die Aufgabenstellung ist die Durchflihrung einer Einzelfallrecherche fur den o.g. Standort in
Anlehnung an die Vorgaben des HLUG-Handbuch Altlasten, Band 3 ,Erkundung von Altfla-
chen®, Teil 1 ,Einzelfallrecherche” sowie Band 5 ,Bewertung von Altflachen®, Teil 1, ,Einzel-
fallbewertung®.

Ziel ist die Bewertung der Altlastenrelevanz des im Rahmen der Einzelfallrecherche unter-
suchten Altstandortes.

1.3 Durchgefiihrte Mallnahmen

Im Rahmen der Einzelfallrecherche im Bereich des Altstandortes wurden folgende Maf3nah-
men durchgefihrt:

- Gelédndebegehung

- Befragung Ortskundiger

- Sichten und Auswerten von Karten

- Einsichtnahme und Auswertung von Bauakten bei der Gemeinde Mittanaar

- Abfrage des Gewerberegisters bei der Gemeinde Mittanaar

- Erstellen einer Fotodokumentation

- Zusammenstellung geographisch, geologisch und hydrogeologisch relevanter Daten
- Zusammenstellung der Nutzungsdaten

- Gutachterliche Bewertung
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2 DATENBASIS

2.1 Vorliegende Unterlagen, Karten und Plane

[1] Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | Nr. 16 vom 24.03.1998)

[2] Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | Nr. 36
vom 16.07.1999), Stand 27.09.2017 (BGBI. | 3465).

[3] Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie: Handbuch Altlasten — Band 3 -
Erkundung von Altflachen, Teil 1 — Einzelfallrecherche; Wiesbaden 1998.

[4] Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie: Handbuch Altlasten, Teil 5 —
Einzelfallbewertung, Wiesbaden 1998.

[5] Hessisches Landesamt fir Bodenforschung, Geologische Karte (GK25) Blatt 5417 Wetzlar,
MaRstab 1 : 25.000, Wiesbaden, 1976

[6] Hessisches Landesvermessungsamt, Topographische Karten TK 25 Blatt 5417 Wetzlar,
MaRstab 1 : 25.000. Wiesbaden. (Verschiedene Jahrgange)

[71 Auskunft aus der Altflachendatei des Landes Hessen; Regierungsprasidium Gielden
[8] Verschiedene Unterlagen aus dem Bauaktenarchiv der Gemeinde Mittanaar

[9] Liste der Gewerbebetriebe auf dem Grundstlick Hauptstral3e 7a; Gemeinde Mittenaar
[10] Bebauungsplan ,Bicken West an der Aar® (Vorentwurf); Planungsbiro Koch, A3lar

[11] Bauleitplanung der Gemeinde Mittenaar OT Bicken ,ehemaliges Steinwerk Paul” - Vermerk einer
Ortshegehung vom 09.02.2022; Regierungsprasidium Giefl3en, 09.02.2022.

2.2 Ortsbesichtigung

Die Liegenschaft HauptstraRe 7a in Mittenaar-Bicken wurde am 27.01.2022 besichtigt. Das
Gelande konnte nur von der 6ffentlich zugénglichen Hauptstral3e eingesehen werden, da der
derzeitige Eigentimer die Betretung seines Grundstiicks nicht gestattete.

Die Freibereiche des Betriebsgeldndes sind mit mobilen Bauzaunelementen umgeben. Auf
dem Flurstiick 138/2 steht ein Transformatorengeb&ude, das vom Netz genommen wurde.
Das Geb&aude steht offen und ist auf einer Seite zuganglich.

Fotos der Ortsbegehung sind als Anlage 5 beigefiigt.
Umwelt- bzw. altlastenrelevante Auffélligkeiten waren bei der Begehung nicht festzustellen.

Der Vermerk zur Bauleitplanung [11] des Regierungsprasidiums Giel3en wurde wahrschein-
lich nach einer Besichtigung der Ortlichkeiten verfasst. Darin werden ,Anlagen zur Lagerung
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wassergefahrdender Stoffe (Betriebstankstelle)* erwahnt. Auf einem Foto ist ein Tankbehal-
ter abgebildet, bei dem es sich um einen Druckbehalter fir Wasser, das aus der Aar ent-
nommen wurde, handeln dirfte. Eine Betriebstankstelle wurde vom ehemaligen Grundstiick-
seigentimer/Betriebsinhaber bei der Befragung nicht erwahnt.

2.3 Topographische Karte

Auf der topographischen Karte (TK 25) Blatt 5316 Ballersbach, Stand: 1992 ist der heutige
Zustand des Grundstlcks zu erkennen. Der Kartenausschnitt ist als Anlage 3 beigefiigt.
Altere Messtischblétter liegen nicht vor. Aus der topographischen Karte sind keine relevanten
Erkenntnisse zu gewinnen.

2.4 Multitemporale Luftbildauswertung

Auf die Luftbildauswertung wurde verzichtet, weil daraus kein Erkenntnisgewinn zur Beurtei-
lung des Altstandortes zu erwarten ist. Die Liegenschaft wird seit 1919 gewerblich genutzt, in
den ab 1950 vorhandenen Luftbildern waren nur Anderungen des Geb&audebestands ohne
signifikante umweltrelevante Einzelheiten zu erkennen.

2.5 Befragung Ortskundiger

Am 24.02.2022 wurde Herr Paul, ehemaliger Grundstiickseigentimer befragt.

Herr Paul konnte Auskunft tGber die Nutzung der verschiedenen Gebaude geben. Seine An-
gaben sind im Lageplan (Anlage 1) verzeichnet. Etwa 1985 wurde ein Heizdltank ausgebaut
und dabei Bodenbelastungen saniert. Einen Bericht tUber die MaRnahme existiert nicht. Am
Standort des Tanks wurde der Ausstellungsraum errichtet (s. Anlage 1).

Das Wohn-/Burogebaude wurde ab 1985 mit einer Gaszentralheizung, die Werkhallen mit
Gasumluftaggregaten beheizt.

Nach Herrn Paul wurde auf dem Gelande nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegan-
gen.

2.6 Vorhandene Gutachten

Dem Regierungsprasidium Giel3en (Herr Oerter, Dez. 41.4) liegen keine Gutachten, Unter-
suchungsberichte 0.4. zum Grundstiick Hauptstral3e 7a in Mittenaar-Bicken vor.

Der zuvor genannte Vermerk zur Bauleitplanung es Regierungsprasidiums Giel3en [11] ist
dem Bericht als Anlage 6 beigefugt.
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2.7 Hintergrundbelastung

Nordlich des ehemaligen Betriebsgelandes, auf dem Grundstiick HauptstraBe 10 befand sich
ab 1957 eine Tankstelle. Wie lange die Tankstelle betrieben wurde, ist nicht bekannt. Heute
befindet sich ein Doner-Imbiss auf dem Gelande.

3 STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 Identitat der Altflache

Der Altstandort, von dem aul3er der ALTIS-Nummer keine weiteren Informationen vorhanden
sind, liegt in Mittenaar-Bicken, Hauptstral3e 7a.
Weitere Angaben der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 1: Lage und Abgrenzung des

Standortes

Schlisselnummer

532.017.030-000.009

Standort

Hauptstralle 7a

Bundesland / Landkreis

Hessen / Lahn-Dill-Kreis

TK 25, Blatt Nr.

Ballersbach, 5316

Gemeinde Mittenaar

Gemarkung Bicken

Lage Flur 22, Flursticke 138/2, 142, 143/8, 203/5, 203/6 und
203/7

UTM-Koordinaten 32U 456200 5615680

(Mittelpunktkoordinaten)

FlachengréRe Grundstiick ca. 13.700 m?

FlachengroRe Altablagerung -

Volumen der Altablagerung -

Hohe Giber NN Ca.235m

Lage zu Heilquellenschutzgebieten

Im weiteren Umfeld nicht vorhanden

Lage zu Trinkwasserschutzgebieten

Im naheren Umfeld nicht vorhanden

Lage zu Naturschutzgebieten

Flora-Fauna-Habitat im Westen angrenzend

3.2 Historie des Standortes

Aus den vorhandenen Akten und den Informationen des Zeitzeugen werden folgende Eckda-

ten zugrunde ermittelt.
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Tabelle 2: Nutzungshistorie des Standortes
1919 Grindung des Natursteinwerks Gebrider Paul
bis 1939 Betrieb einer Ofenrohr- und Blechwarenfabrik

01.01.2007 | Gewerbeanmeldung ,Paul Grabmale aus Naturstein®

2007 Insolvenzverfahren und Zwangsversteigerung des Betriebsgelandes

28.02.2011 | Gewerbeabmeldung ,Paul Grabmale aus Naturstein, Inh. Christiane Paul e.K.*

31.12.2013 | Gewerbeabmeldung ,Gebrider Paul GmbH & Co. KG*

13.02.2009 | Gewerbeanmeldung ,Goérzel Hausmeisterdienste*

18.06.2009 | Gewerbeabmeldung ,,Gorzel Hausmeisterdienste®

27.10.2010 | Gewerbeanmeldung ,Gorzel Umziige, Hausmeisterdienste*

24.04.2011 | Gewerbeabmeldung ,Gorzel Umziige, Hausmeisterdienste*

Aktuelle Nutzung

Derzeit wird das Gelande nicht genutzt. Das Gelande liegt brach. Im Freibereich lagern Ge-
steinsbldcke und —platten, die zum Teil bearbeitet sind.

3.3 Schadstoffe und Gefahrenpotential

Den Produktionsablaufen des Natursteinwerks sind keine umwelt- bzw. altlastenrelevanten
Schadstoffbelastungen zuzuordnen, die zu schadlichen Bodenveranderungen gefiihrt hatten.
Moglicherweise schwermetallbelastete Gesteinsschlamme wurden in einem Betonbecken
abgesetzt. Den verschiedenen Nutzungen nach 1939 bis heute kdnnen keine Schadstoffbe-
lastungen des Bodens zugeordnet werden.

3.4 Reale Nutzungen (aktuell und geplant)

Aktuelle Nutzung

Das Gelande ist brachliegend.

Kinftige Nutzung

Nach Abbruch der Gebaude und Freimachung der Flachen soll das Gelande zur Wohnbe-
bauung genutzt werden. Nach derzeitigem Planungsstand soll der nérdliche Teil mit Mehr-
familienhausern und gegebenenfalls einer Seniorenwohnanlage bebaut werden. Auf dem
sudlichen Abschnitt bis zur Aar sollen Grinflachen angelegt werden.
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3.5 Geologische und hydrogeologische Standortgegebenheiten

Das untersuchte Gelande liegt am Nordrand der Aartalaue. Der Untergrund wird von Aueab-
lagerungen, die aus Lehmen, Sanden und Kiesen bestehen, gebildet. Darunter folgen pala-
ozoische Festgesteine. Nach der geologischen Karte kénnen diese aus Grauwacken, Schie-
fern und Metabasalten (,Deckdiabas”) des Unterkarbons bestehen.

Das Gebiet ist der Dill-Mulde, einer geologischen Einheit innerhalb des Rheinischen Schie-
fergebirges zuzurechnen.

Die Festgesteinsserien sind als Kluftgrundwasserleiter mit geringer Wasserfiihrung anzuse-

hen. Ca. 1,4 km weiter nordlich wird Grundwasser aus dem Tiefbrunnen Bicken gefdrdert.

Die Eckdaten zur Hydrogeologie sind in der nachfolgenden Tabelle 4 aufgefuhrt.

Tabelle 3: Daten zur Hydrogeologie

Oberflachengewasser

Unmittelbar sudlich der Liegenschaft flie3t die Aar von
Osten nach Westen

Niederschlagsmenge im langjahrigen
Mittel

ca. 700 mm

Grundwasseraufschliisse am Standort

nicht vorhanden

Grundwasseraufschliisse im direkten
Standortumfeld

nicht vorhanden.

Grundwasserflurabstand

2-5 m unter GOK (Quartar), > 20 m (Festgestein)

Stratigraphie oberster Grundwasserleiter

Quartar, Aar-Auesedimente

Nutzung oberster Aquifer

Keine Nutzung

Stratigraphie Hauptgrundwasserleiter

Tonschiefer, Grauwacken, Diabas, Unterkarbon (Kluft-
grundwasserleiter)

Nutzung Hauptgrundwasserleiter

Ca. 1,4 km weiter nordlich (TB Bicken)

GrundwasserflieRrichtung

nicht bekannt, am Standort ist in den Auesedimenten
von einer stdlichen Richtung auszugehen

Das betrachtete Gelande liegt tiberwiegend im Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Aar.

3.6 Sonstige raumbedeutsame Standortgegebenheiten

Raumbedeutsame Standortgegebenheiten sind nicht zu verzeichnen.
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4 FELDARBEITEN

Feldarbeiten wurden nicht ausgefinhrt.

5 BEWERTUNG

5.1 Aussagen zu geogenen und anthropogenen Belastungen

Nach eigener Erfahrung durch Bearbeitung anderer Standorte mit vergleichbaren Gesteinen
des Rheinischen Schiefergebirges ist davon auszugehen, dass lokal mdgliche geogen be-
dingte Hintergrundbelastungen (z.B. Halb- und Schwermetalle) umweltrelevante Konzentra-
tionen erreichen kénnen.

Aus der bisherigen Nutzung der Flache sind Belastungen mit wassergefahrdenden Stoffen
als wenig wahrscheinlich anzusehen. Sage- und Schleifschlamme wurden in einem Absatz-
becken gefasst und wahrscheinlich von Zeit zu Zeit entsorgt.

5.2 Gefahrdungsabschéatzung

- Eine Gefahrdung des Schutzgutes menschliche Gesundheit auf dem Wege einer
Schadstoffaufnahme tber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist aufgrund der Versiege-
lung des Gelandes (Gebaude) und der Nutzung der Freiflichen als Lagerplatz fir Na-
tursteine nicht zu besorgen.

- Eine Betrachtung des Wirkungspfades Boden—Nutzpflanze erlbrigt sich, da am Stand-
ort keine Nutzpflanzen angebaut werden.

- Eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Boden—Grundwasser ist aus gutachterlicher
Sicht nicht erkennbar, da von der bisherigen Nutzung des Gelandes grundsatzlich kei-
ne Gefahr ausgeht.

5.3 Nutzungseinschréankungen

Aufgrund der im Rahmen dieser Recherche erarbeiteten Daten ergeben sich aus umwelt-
technischer Sicht fir das Gelédnde keine Einschrankungen fir die vorgesehene Nutzung.
Einschrankungen, die sich aus der Lage im Uberschwemmungsgebiet ergeben, kénnen zu-
kunftig durch entsprechende bauliche Mal3inhahmen umgangen werden.

5.4 Handlungsbedarf

Fur den untersuchten Altstandort ergibt sich auf Basis der vorliegenden Daten kein weiterer
Untersuchungsbedarf.
Im Rahmen der geplanten Neubebauung des Gelédndes sind die Geb&ude zuriickzubauen.
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Es wird empfohlen, den Abbruch der Bodenplatten/Fundamente mit fachgutachterlicher Be-
gleitung durchzufiihren um moglicherweise vorhandene Belastungen erkennen und beseiti-
gen zu kénnen.

Beim Rickbau des Trafogebaudes ist zu beachten, dass Transformatoren i.d.R. Trafodl
enthalten und erdverlegte Stromleitungen mit einer mineral6lhaltigen Isolationsschicht um-
mantelt sein kénnen.

Bodenuntersuchungen, die auf die zuklnftig sensiblere Nutzung der Flachen (Wohnbebau-
ung und Parkanlagen) abzustellen sind, sollten im Rahmen der Baugrunduntersuchungen
nach Abbruch der Gebaudesubstanz und von vor Beginn der NeubaumalRnahmen ausge-
fuhrt werden.

6 ZUSAMMENFASSUNG

Vorgang und Auftrag

Das ehemalige Betriebsgelande des Natursteinwerks Gebriider Paul GmbH & Co. KG in
Mittenaar-Bicken, HauptstrafRe 7a soll zuklnftig zu Wohnzwecken genutzt werden.

Dazu muss der Bebauungsplan, der im Vorentwurf (s. Anlage 2) vorliegt, geéndert wer-
den.

Die Flache ist in der hessischen Altflachendatei unter der Nummer 532.017.030-000.009
erfasst.

Die Liegenschaft umfasst die Flurstiicke 138/2, 142, 143/8, 203/5, 203/6 und 203/7 in der
Gemarkung Bicken, Flur 22.

Im Rahmen der Bauleitplanung forderte das Regierungsprasidium Giel3en die historische
Erkundung des Altstandortes.

Der Auftrag zur historischen Erkundung wurde von der Gemeinde Mittenaar am
03.01.2022 erteilt.

Ortsbesichtigung

Mit einer Emailnachricht vom 11.01.2022 verweigerte der derzeitige Grundstiickseigenti-
mer (Herr Robert Riedlberger) die Betretung des ehemaligen Betriebsgelandes.

Daher wurde die Ortlichkeit am 27.01.2022 von der 6ffentlichen StraRe aus eingesehen.
Umweltrelevante Auffalligkeiten werden dabei nicht beobachtet. Die als Anlage 5 beige-
flgten Fotos geben den heutigen Zustand des Gelandes wieder.

In dem Vermerk zur Ortsbegehung durch das Regierungsprasidium Gief3en (s. Anlage 6)
wird eine Betriebstankstelle erwdhnt, deren Existenz jedoch fraglich ist. Bei einem abgebilde-

= F:\Projekt\2022\14208a3\14208a3_Bericht-HE.docx 8



Geonorm

Geselischaft fur Angewandte Geowissenschaften mbH

Projekt-Nr. 202214208a3

ten Tankbehalter handelt es sich nicht um einen Kraftstofftank, sondern um einen Behdlter
zur Druckerh6hung des zum Ségen und Schleifen der Gesteinsblocke verwendeten Aarwas-
sers.

Akteneinsichtnahme

Bei der Gemeinde Mittenaar wurden am 27.01.2022 die vorhandenen Akten des Bauamts
eingesehen. Fur die bisherige Nutzung relevante Unterlagen, wie z.B. Bauantrége oder Bau-
genehmigungen mit den dazugehorigen Planen, sind in der Hausakte zum ehemaligen Be-
triebsgelénde des Natursteinwerks nicht enthalten.

Aus den Eintragen des Gewerberegisters sind keine umweltrelevanten Nutzungen abzulei-
ten, die auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hinweisen.

Geologisch- hydrogeologische Rahmenbedingungen

Das betrachtete Gelande liegt in Mittenaar, OT Bicken am ndrdlichen Rand der Aaraue. Der
Untergrund wird erwartungsgeman von quartdren Auesedimenten (Lehm, Sand, Kies) gebil-
det. Darunter folgen paldozoische Festgesteine der Dill-Mulde.

Die Liegenschaft befindet sich aulRerhalb von Wasser- oder Naturschutzgebieten, jedoch
groRtenteils innerhalb des HQ100-Uberschwemmungsgebietes der Aar.

Es ist anzunehmen, dass der Abstand zum oberen, quartdaren Grundwasservorkommen nur
wenige Meter (< 5m) betragt.

Bewertung

Aus der bisherigen Nutzung des Geléandes sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine um-
weltrelevanten Belastungen oder ,schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des
BBodSchG abzuleiten.

Die Beurteilung, ob zukinftig ein ,gesundes Wohnen* auf der Liegenschaft moglich ist, kann
erst nach dem Ruckbau der Geb&udesubstanz und anhand der konkreten Bebauungspla-
nung erfolgen.

Nach der historischen Erkundung kann ein Altlastenverdacht nicht bestétigt werden.

Weitere MalRlhahmen

Aus umwelttechnischer Sicht besteht kein unmittelbarer Handlungsbedarf. Orientierende
Bodenuntersuchungen kdnnen im Rahmen der zwingend erforderlichen Baugrunduntersu-
chungen ausgefihrt werden.

= F:\Projekt\2022\14208a3\14208a3_Bericht-HE.docx 9



Geonorm

Geselischaft fur Angewandte Geowissenschaften mbH

Projekt-Nr. 202214208a3

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit gliltig. Die Weitergabe des Gutachtens darf nur
ungekirzt vorgenommen werden. Gegeniber Dritten besteht Haftungsausschluss.

Geonorm GmbH GielRen, 7. Marz 2022

( [
rﬁ*r——ﬁm
Gert'Hippenstiel
Dipl.-Geologe
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1 D 128 o, \& g RECHTSGRUNDLAGEN C) HINWEISE Aufstellungsbeschluss am Beteiligung der Offentlichkeit
! 129 " 2 Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), gem. § 3 (1) BauGB
o = 9% Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz 1. Niederschlagswasser vom bis
m ks ‘ &° 138 \ B 131 (BNatSchG), Denkmalschutzgesetz (HDSchG). bekanntgemacht am bekanntgemacht am
] K ‘ o 139 8 "’auptstraae 174 7 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne
X i o‘be 174 2 — Vermischung mit Schmutzwasser abgefiihrt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch Beteiligung der Behorden
— 156 N 10 146 13 14 174 sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ gem. § 4 (1) BauGB
157 %2 6 = 1§ T 1 A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 55 Abs. 2 WHG). vom bis
B 9
ki 5 141 o ¥ = = 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grundstiicksflachen
4 3 "B wird auf § 37 (4) HWG verwiesen. Gemall § 37 (4) HWG soll Abwasser, insbesondere 1. Entwurfsbeschluss am 2. Entwurfsbeschluss am
- — 138 141 184 =2 P! y 145 Biirgerhaus Rathal Ausschluss von Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn (Offenlegungsbeschluss) (Offenlegungsbeschluss)
51 72 139 1 3 ~ wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
v - 148 Es"sin_d ausschliellich Wohngeb&ude sowie Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke . . ) ) ) . 1. Offentlichkeitsbeteiligung 2. (")ffentlichkeitsbeteiligung
177 — 140 141 s S zulassig. Nlede"rschlagswasser und sor_13t|ge Abwasser darfen d?m Strallenkdrper und seinen gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4a (3) BauGB
T 2 €4 / Entwasserungsanlagen weder mittelbar noch unmittelbar zugefihrt werden. vom bis vom bis
28 o 169 AR 185 - 7 3 Die weiteren. in § 4 BauNVO genannten Nutzungen sowie die gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO bekanntgemacht am bekanntgemacht am
1 3 i > 150 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen. 2. Artenschutz
2h ] " - . e
“ = P 152 2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB Rodungen von Gehélzen aller Art dirfen gemaR den Erfordemnissen des §39 Abs.5 Nr. 2 J(‘):ehorde”bete"'gugg gem. § 4 (2) BauGB 3(-ml?ehordenbetelllgur;g gem. § 4a (3) BauGB
150 180 —— 27 BNatSchG nur auflerhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Oktober und 01. Marz, durchgefihrt
181 176 : 27 \3 151 2.1 Private Griinfliche: Griinanlage werden. Zum Schutz von Végeln und Fledermdusen gilt dies auch fur den Abriss von Geb&uden.
182 S o
T k2 g Sl £ tzun h am Bestatigung der Verfahrensvermerk
e 24 4s Die private Griinflache Griinanlage ist gértnerisch zu gestalten, zu pflegen und zu erhalten. 3. Wasser- und Bodenschutz Satzungsbeschluss estatigung der Verfahrensvermerke
@ s 2.2 Offentliche Griinfliche: Gewaisserrandstreifen Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV), des Bundesbodenschutz-
3\ 5 gesetzes (BBodSchG) und des Strallenbauerlasses Hessen der Landerarbeitsgemeinschaft
3 Die 6ffentliche Griinflache dient der Sicherung des Gewasserrandstreifens. Der darin befindliche Abfall (LAGA) sind bei Bodenarbeiten zu beachten. den
16 % 4 Ufergehdlzsaum ist zu erhalten. Der vorgelagerte krautige Saum ist zu einer standortgerechten } o _ _
Saumgesellschaft zu entwickeln. Hierzu sind die Flachen alle 2 — 3 Jahre im September zu UbermaBige Verdichtungen des anstehenden Bodens z.B. durch das Befahren mit
Untig dem Dorf 15 mé&hen. Das Mahdgut ist nach einer zwei- bis dreitdgigen Lagerzeit abzutransportieren. Der Baufahrzeugen und sonstigen Kraftfahrzeugen sind zu vermeiden.
14 Einsatz von Pestiziden oder Diingemitteln ist unzuldssig. Havarien an Baustellenfahrzeugen sind der Unteren Wasserbehdrde beim Kreisausschuss des Biraermeister
Lahn-Dill-Kreises unverziglich anzuzeigen. 9
13 ¥ 3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 16C BAUGB _ o _
12 P ) . . . ) . ) . Sgllte bei der Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich des o.g. Bebauungspl_anes Genehmigung nach § 10 (2) BauGB _ entfallt -
Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist eine aufgestanderte Bauweise zu wahlen. Die wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung
17 249 Flachen des Erdgeschosses sind fiir die Nutzung als Stellplatze zugelassen. erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverziigliche Anzeige beim Kreisausschuss des
250 10 Lahn-Dill-Kreises erforderlich. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
4. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB Beschluss/Beschli der G ind rtretuna/Stadt dnet |
18 tig dem Do 25 Wahrend der Bauphase ist durch geeignete Schutz- und Kontrollmalinahmen sicherzustellen, - eSC_USjQ’ eschiussen gr "em_eln eve re_ ung a_ veroranetenversammiung _
2 23 24 63 » 4.1 Beschrinkung der Oberflichenversiegelung dass Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Maschinen, Gerdte und Fahrzeuge Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften
21 \" 281 / g vermieden werden. Bodeneingriffe sind auf das notwendige Mal} zu beschranken und haben in eingehalten wurden.
20 ‘ Eine Befestigung von Wegen, PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten sowie nicht Uberdachten kirzest moglicher Zeit zu erfolgen, damit die vorhandene Schutzfunktion der Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
@ 0 \ 51 Hofflachen und Terrassen ist nur in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. breitfugig verlegtes Grundwasserliberdeckung weitestgehend erhalten bleibt. ausgefertigt
49 N - Pflaster, Schotterrasen, Schotter, Rasengittersteine) zulassig, sofern dadurch das Grundwasser '
48 PR nicht gefahrdet wird. 4. (Bauliche) Anlagen im Uberschwemmungs- und Abflussgebiet d
en
,\eq .
p@‘ ntig dem Dyrf 129 W 4.2 ArtenschutzmaBnahmen Bei Baumalnahmen im Uberschwemmungsgebiet ist eine wasserrechtliche Genehmigung
a7 gemall § 78 (5) WHG zu beantragen. Im Abflussgebiet der Aar sind bauliche Anlagen nicht
46 A Um eine Verletzung oder Tétung von Fledermausen zu vermeiden, ist ein Abriss der Gebaude zulassig. S LR R R R LR R R R EEIELE
45 ‘“ nur in den Wintermonaten (November bis Februar) wahrend strenger Frostperioden und nach Birgermeister
- 44 , - "‘ vorheriger Kontrolle auf Anwesenheit von Tieren zuldssig. Bei Anwesenheit von Tieren sind diese 5. Denkmalschutz
= ‘ fachgerecht in geeignete Ersatzquartiere zu verbringen. Hierzu ist eine 0&kologische
p 2 ‘ Baubegleitung vorzusehen. Als Ausgleich fiir entfallende Quartiere sind an geeigneter Stelle an Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauemn, Steinsetzungen, Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
42 , einem moglichen neuen Gebaude oder im naheren Umfeld XXX Fledermaus-Flachkasten oder Bodenverfarbungen und Fundgegenstiande, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt L
— Maldstab 1:1000 Einbaukasten fir spaltenbewohnende Arten sowie XXXXXXXX zu installieren. werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, rechtskraftig ab den
4.3 Zuord hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen
2 0 10 S0 100 ) uordnung sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
4“1 70 Z Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird ein Teil schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Burgerme|ster ....................
ac der OkokontomaRnahme ,Ausweisung einer Prozessschutzflache* in der Gemarkung Bicken, Flur
3, Flurstiick 7/ 2 mit einem Flachenanteil von 1.235 m? zugeordnet.
5. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB
PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN . L . . , )
Der als ,Flache fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzte Gehdlzstreifen ist zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Gegebenenfalls erforderlich
. .- .- .- . . werdende Pflegemallnahmen sind abschnittsweise in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
1- Art und MaB der baullchen NUtZUﬂg 5 Wasserflachen und FIaChen fUI" dle Wasser\Nlrtschaft, den durchzufiihren. SchnittmaRnahmen dirfen lediglich das Einkiirzen von Asten umfassen; radikale
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 ff. BauNVO) Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Rickschnitte oder das Setzen auf den Stock sind hingegen zu unterlassen.
Allgemeine Wohngebiete /f @ Uberschwemmungsgebiet
4 BauNV :
(§ 4 BauNvO) Lo B) FESTSETZUNGEN GEM.§91 HBO
[ | Abflussgebiet der Aar
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WA 9 1. Dachgestaltung
(Zaar::]g:;(\:/ho;lﬁ;;as;h(cgéz)(max.) 0”11 ' ‘ Fir die Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad zuldssig.
Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2 2. Fassadengestaltung
Gebdudehdhe max. in m* 10 6. Pl N | MaRnah d
Bauweise offen . anungen, utzungsrege ungen, alsnanmen un Fir die Fassadengestaltung der Gebaude sind Oberflachenmaterialien aus Kunststoff, in grellen
Flachen fur Malhahmen zum SChUtZ, Zur Pﬂege und zur Farbténen oder reflektierenden Materialien (ausgenommen Glas) unzulassig.
*Definition Gebaudehdhe: Unter Gebaudehdhe ist bei geneigten Déchern die Firsthdhe als die Entwicklung von Natur und Landschaft 3. Grundstiicksgestaltung
Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante (ber dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei 9 Ab
schern st di 5 : i i Pultaa 5 s. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB .
Iiattﬁ:dgchepr\n éSt ?(lestdelrjauﬁ;)retScém_lttlglunlk(]tdc.i.eLbeldgr; ??CZ_SChgmg?Lget'] PhUItdC?CheHrPhderl hochdste (§ ) ) Die laut festgesetzter GRZ einschlieRlich der zuldssigen Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO
unkt der Aulsenkante Dachhaul. bel Flachdachern Ist tur die ebaudehohe die Hohenlage des . i . . nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen (Grundstiicksfreiflachen) sind aus gestalterischen und
H 0000
obersten Abschlusses der Auftenwand (Oberkante Attika) maftgebend. ° ° U.mgrenzung von Fl?Chen mit B,,Indungen fur Bepf!anzungen und fur dkologischen Griinden zu begriinen und zu mindestens 70 % gértnerisch anzulegen. Davon sind
L . L . . . 00000 die I_Erhaltung V‘_)_n Baumen, Strauchern und sonstigen Bepﬂanzungen mindestens 50 % mit heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Als Flachenmal} gilt far
Bezugspunkt fiir die Angaben zur Gebdudehodhe ist die vorhandene Geléndeoberflache. sowie von Gewassern einen Baum 25 m? und fiir einen Strauch 2 m2.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
Baume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:
Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)
2 Bauweise Baulinien Baugrenzen Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Carmpinus betulus (Hainbuche)
) ’ ’ . . Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) Prunus avium (Vogelkirsche)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 7. SonStlge Planzeichen Quercus petraea (Traubeneiche) Salix caprea (Salweide)
(§ 9 AbS 7 BauGB) Quercus robur (Stieleiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Striucher: : —
Comus sanguinea (Hartriegel) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
Corylus avellana (Hasel) Rosa canina (Hundsrose)
3. Verkehrsflachen Crataegus spec. (Weilkdorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Viburnum opulus (Schneeball) - . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Datum | Erstellung / Anderung Gemeinde Mittenaar
Vorgartenbereiche sind zuséatzlich zu mindestens 50 % gartnerisch zu gestalten. 16.02.2021 | sw | Erstellung
StralRenverkehrsflachen 18.03.2021 | sw | Offentl. Griinflache ergénzt, Fs neu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies (sogenannte Steingéarten) sind aus &kologischen 27.05.2021 | sw | Abflussgebiet Aar erganzt Bebauun93p|an
Griinden nicht zulassig. 08.06.2001 —— ———
.Uo. Sw ache zum Ernait erganzi n u n
G Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 24.06.2021 | sw | Fs neu Bleen WeSt an der Aar
Offentliche Parkflache 4. Grundstickseinfriedungen 05.11.2021 | sw | Geltungsbereich erweitert . ug
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
§ ) Grundstickseinfriedungen sind nur in Form von Hecken und Zaunen zuldssig. Sie dirfen das OT BICken bZ
Wechseln von bodengebundenen Kleintieren nicht einschranken (Bodenabstand von Zaunen (
muss mindestens 15 cm betragen). Zaunanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig
und sind mit heimischen Gehdlzen und/oder Kletterpflanzen zu begriinen. _ Vorentwurf -
4. Grunflachen Kietterpflanzen
zen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Clematis spec. (Waldrebe) Parthenocissus spec. (Wilder Wein) " 05.11.2021. J. A Dateiname bbiwe 247 d ) )
" ) v e . . . i i _Kndtari : 11. CA. i : iw .dw Vé =
Offentliche Griinflache: Gewasserrandstreifen 562'7”7 ht/?”X / (E'fel;) ] C;ﬁyg‘zgit;nz aubertii (\If\;e:rt]?rgnoteﬂch) gepru ; — 9 / ﬁ( Planun SbUFOKOCh Dipl.-Geogr. Christian Koch, Stadtplaner AKH  Tel. (0 64 43) 6 90 04-0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) umuius Jupuius. (Hopfen) s vinirera (Weinrebe) BlattgroRe: 95 cm x 59,4 cm g Alte Chaussee 4, 35614 ABlar Fax (0 64 43) 6 90 04-34
Lonicera spec. (Geil3blatt) o e oubrachd
. . i WWW.pbKoch.ae Info@pbkoch.ae
Private Grunflache: Grinanlage Auszug aus den Geobasisdaten der Hessischen Ver- erstellt mit: StadtCAD 20 Planungsbiro fir
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) waltung fir Bodenmanagement und Geoinformation ' o Stidtebau  © Landschaft Planbearbeitung stand
: ) : Stand: 07.2020 basierend auf: AutoCAD Map 3D 2020 o Freiraum o StraBen- und Tiefbau M. Sc. Geogr. Julia Arndt 05.11.2021
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Geonorm

Geselkchoft 1A atten o Mittenaar, Hauptstral3e 7a Projekt-Nr. 202214208a3
Anlage 3
Topographische Karte
Blatt 5316 Ballersbach
(Stand: 1992)
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Untersuchungsgebiet
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Mittenaar, Hauptstral3e 7a Projekt-Nr. 202214208a3

Anlage 4

Satellitenaufnahme
(Quelle:Google Earth)

Aufnahme: 20.04.2020

- ﬁoog% Earting
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Grenzen des Betriebsgelandes [ |  nach Ortsbegehung ersichtlich

[ ] vermutet
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Geonorm
Gesslichat 0 Angevorde Geowtsenschafen mbi Mittenaar-Bicken, Hauptstralle 7a Projekt-Nr. 202214208a3

Anlage 5

Fotos der Ortsbegehung
am 27.01.2022

Foto 1: Gebaudeteil D, Aufnahme Richtung Westen

Foto 2: Gebaudeteil D, Aufnahme von der StralRe
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Geonorm
- o affen me Mittenaar-Bicken, Hauptstralle 7a Projekt-Nr. 202214208a3

Foto 4: Absetzbecken (Bauteil I), Aufnahme Richtung Osten
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Geonorm
Geselichof 5t Angewonde Geowsenschation o Mittenaar-Bicken, Hauptstralle 7a Projekt-Nr. 202214208a3

Foto 6: Gebaude E rechts im Vordergrund, dahinter Kranbahn und Gebaude D, Aufnahme Richtung Osten
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Geonorm.

Geselichof 5t Angewonde Geowsenschation o Mittenaar-Bicken, Hauptstralle 7a Projekt-Nr. 202214208a3

Gebr: Paul |
Hoarir. .

! o S,
(= Vi

Foto 8: Gebaudeteil G, Aufnahme Richtung Siidosten
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Geonorm
Geselicnat i Angevorde Geowsenschaten mbi Mittenaar-Bicken, Hauptstrae 7a Projekt-Nr. 202214208a3

e
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Foto 10: Gebaude G (links) und Gebaudeteil C (rechts), Aufnahme Richtung Siden
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Geonorm
Geselichof 5t Angewonde Geowsenschation o Mittenaar-Bicken, Hauptstralle 7a Projekt-Nr. 202214208a3

Foto 12: Kranbahn (nérdlich der Stral3e), Aufnahme Richtung Norden
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Geonorm
Geselichof 5t Angewonde Geowsenschation o Mittenaar-Bicken, Hauptstralle 7a Projekt-Nr. 202214208a3

Foto 13: Trafostation (Bauteil K), stillgelegt, Aufnahme Richtung Norden
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Geonorm.

Geselichof 5t Angewonde Geowsenschation o Mittenaar-Bicken, Hauptstralle 7a Projekt-Nr. 202214208a3

Fotos 14, 15: Innenansichten der Trafostation
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Regierungsprasidium Giel3en Datum: 09. Februar 2022
Gz.: RPGI-Abt.IV-61d0400/64-2015/5 Bearbeiter/in: S6ren Waldeck
Dokument Nr.: 2022/187707 Tel.: +49 641 303-4188

Bauleitplanung der Gemeinde Mittenaar OT Bicken
»ehemaliges Steinwerk Paul“

Im OT Bicken der Gemeinde Mittenaar befindet sich ein ehemaliges Natursteinwerk.
Der Betrieb wurde bereits in den 1980er Jahren aufgegeben und verféllt seitdem.

Das Werksgelande liegt unmittelbar am Gewéasser Aar und teilweise im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Aar.

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Aar, lagern tiberwiegend Grabsteine
und weitere Natursteine in erheblichen Mengen.

Ausserhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes befindet sich zudem ein
Absetzbecken fir Bohrstdube sowie Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe
(Betriebstankstelle).



Die Firma Weimer Bau mdchte das Gelande kaufen und nach einem Abriss der beste-
henden Gebaude mit einem Seniorenheim und einer Einrichtung fur ,betreutes
Wohnen“ bebauen.

In Vorgesprachen wurde dem Vorhabentrager bereits mitgeteilt, dass sich die geplante
Beabauung in ihren Baugrenzen und der Kubatur an der bestehenden Bebauung ori-
entieren soll. Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Aar kdnnte eine
hochwasserangepasste Bauweise in aufgestanderter Form genehmigungsféahig sein.



Fazit: Grundsétzlich ist die geplante Mal3nahme zu begrif3en. Durch die (illegalen) Ab-
lagerungen von Grabsteinen und weiteren Natursteinen im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Aar geht Retentionsraum verloren. Die Absetzbecken
und Anlage zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe liegen im Randbereich des fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebietes der Aar und somit auch hochwassergefahrdet.

Das Plangebiet befindet sich unterhalb der Aartalsperre. Eine Uberschwemmung der
Flachen ist somit sehr unwahrscheinlich. Dennoch wird im Rahmen der Bauleitplanung
ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich — in welcher Form bleibt abzuwarten.

gez.

Waldeck

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.
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